Der Markt Lupburg hat in seiner Sitzung vom 06.08.2026 die Richtlinie zur Vergabe kommunaler
Baugrundstiicke (Bauplatzvergaberichtlinie) in der vorliegenden Fassung beschlossen, welche mit
Wirkung zum 10.08.2026 in Kraft tritt.

Zusitzlich wird diese auf der Homepage verdffentlicht und kann alternativ wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten im Rathaus des Marktes Lupburg, BurgstraBe 14, 92331 Lupburg, eingesehen werden.

Richtlinie fiir die Vergabe von kommunalen Baugrundstiicken
(Bauplatzvergaberichtlinie)
des Marktes Lupburg

Praambel

Bei der VeriuRerung von Baupldtzen bzw. Grundstiicken ohne Subventionierung, also zum vollen Wert
gemaR § 92 Gemeindeordnung (GemO), handelt die Gemeinde privatrechtlich. In diesem Bereich gilt
grundsatzlich die Vertragsfreiheit.

Bei der Vergabe von Bauplitzen sind jedoch die geltenden rechtlichen Vorgaben zu beachten. Hierzu
zihlen insbesondere der Gleichheitsgrundsatz nach Art. 3 Grundgesetz (GG) sowie die europdischen
Grundfreiheiten der Freiziigigkeit gemaR Art. 21 und 45 des Vertrags lber die Arbeitsweise der
Europaischen Union (AEUV) und der Niederlassungsfreiheit nach Art. 49 AEUV. Das in Art. 28 Abs. 2
GG verankerte Selbstverwaltungsrecht der Gemeinden rechtfertigt fiir sich allein keine Bevorzugung
ortsansassiger Personen. Die Auswahlkriterien miissen vielmehr zusétzlich am Gleichheitsgrundsatz
des Art. 3 GG gemessen werden.

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist es, den landlichen Raum mit seinem besonderen Charakter
und seinen gewachsenen Strukturen als attraktiven Lebensraum zu erhalten und zukunftsfahig
weiterzuentwickeln. Gleichzeitig soll die hohe Lebensqualitit vor Ort gesichert sowie die
Dorfgemeinschaft nachhaltig gestarkt werden.

Ein wesentliches Anliegen besteht darin, lebendige und sozial ausgewogene Wohngebiete zu schaffen.
Neue Biirgerinnen und Biirger sollen sich gut in die bestehende Gemeinschaft integrieren kénnen,
wihrend zugleich die gewachsenen értlichen Strukturen erhalten bleiben. Vor diesem Hintergrund
kann es sachgerecht sein, einen angemessenen Anteil der Baugrundstiicke an Personen mit Ortsbezug
zu vergeben. Dadurch kénnen familidre, nachbarschaftliche und ehrenamtliche Strukturen gestarkt
sowie das gesellschaftliche Leben in der Gemeinde langfristig gesichert werden.

Angestrebt wird ein ausgewogenes Miteinander von ortsansassigen und neu zuziehenden Menschen
— unabhingig von Einkommen oder Vermégen. Auf diese Weise werden die sozialen und kulturellen
Bediirfnisse der Bevolkerung beriicksichtigt und stabile Nachbarschaften geférdert. Diese Zielsetzung
entspricht den Vorgaben des § 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch (BauGB), wonach Gemeinden bei ihrer
Bauleitplanung auch die sozialen Belange der Bevolkerung sowie die Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen zu beriicksichtigen haben.

Um die Vergabe von Baupldtzen in einer angespannten Marktlage transparent, nachvollziehbar und
rechtssicher zu gestalten, erfolgt die Vergabe auf Grundlage gemeindespezifischer, objektiver,
nichtdiskriminierender und im Voraus bekannt gemachter Bauplatzvergaberichtlinien.

1. Vergabeverfahren

1. 1. Zunichst erfolgt die ortsiibliche Bekanntmachung der Richtlinien zur Vergabe von kommunalen
Baugrundstiicken. Sofern eine Vermarktung geplant ist, wird durch den Markt Lupburg eine
Bewerbungsfrist festgesetzt, die ebenfalls iiber geeignete Medien bekannt gemacht wird. Interessierte
Personen haben sich innerhalb der bekannt gemachten Bewerbungsfrist telefonisch oder per E-Mail
zu melden. Eintragungen, die bereits auf der unverbindlichen Interessentenliste erfolgt sind, finden
automatisch Beriicksichtigung.



1. 2. Alle Interessenten erhalten vom Markt Lupburg einen Fragebogen zugesandt. Der vollstandig
ausgefiillte Fragebogen ist zusammen mit den erforderlichen Nachweisen innerhalb der ebenfalls
festgelegten Frist beim Markt Lupburg einzureichen. Der Eingang der Unterlagen wird schriftlich
bestatigt. Unvollstiandige Bewerbungen werden nur vom Vergabeverfahren beriicksichtigt, wenn die
fehlenden Unterlagen innerhalb einer gesetzten Frist nachgereicht werden. Nicht fristgerecht
eingegangene Bewerbungen bleiben unberiicksichtigt.

1. 3. Der Markt Lupburg ermittelt anhand der gemachten Angaben einen Punktwert. Punkte werden
hierbei nur vergeben, wenn entsprechende Nachweise vorgelegt werden. MaRgeblich sind die
Verhiltnisse zum Ablauf der Bewerbungsfrist. Verdnderungen, die bis zu diesem Zeitpunkt eintreten
und nachgewiesen werden, kénnen beriicksichtigt werden. Die Auswertung der Bewerbungen sowie
die ermittelte Rangfolge werden dem Marktgemeinderat zur Entscheidung vorgelegt.

1. 4. Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Grundstiicke erfolgt liber das nachstehende
Punktesystem. Interessieren sich mehrere Bewerber fiir den gleichen Bauplatz, ist zunéchst die hohere
Punktzahl entscheidend. Besteht Punktgleichheit, entscheidet das Los. Bei einer gemeinsamen
Bewerbung von zwei Antragstellenden wird in den Kategorien Wohnsituation, Ehrenamt und Sonstiges
jeweils die fir die Bewerbung gunstigere Einzelbewertung zugrunde gelegt. Dadurch wird
sichergestellt, dass Einzelbewerbungen gegeniiber gemeinsamen Bewerbungen diesbeziiglich nicht
benachteiligt werden.

1. 5. Die Auswahl der Baugrundstiicke erfolgt entsprechend der sich errechnenden Rangfolge. Der
jeweils ranghochste Bewerber erhdlt zundchst die Moglichkeit, aus den noch verfigbaren
Baugrundstiicken ein Grundstiick auszuwéhlen. AnschlieRend erfolgt die Auswahl durch den jeweils
nichstplatzierten, bis alle Baugrundstiicke vergeben sind. Der Bewerber wird telefonisch und parallel
per E-Mail Giber das Angebot informiert und hat innerhalb von 3 Tagen schriftlich zu erkldren, ob er das
zugeteilte Grundstiick erwerben méchte. Erfolgt innerhalb dieser Frist keine Riickmeldung oder wird
der Erwerb abgelehnt, gilt das Angebot als nicht angenommen. Das Grundstiick kann anschliefend
entsprechend der festgelegten Rangfolge an den nachstplatzierten vergeben werden.

1. 6. Der Gemeinderat kann aus sachlichen Griinden einzelne Grundstiicke von der Vergabe nach
diesen Richtlinien ausnehmen. Der Rechtsweg hinsichtlich der Auswahlentscheidung bleibt unberiihrt.
Ein Anspruch auf Zuteilung eines Baugrundstiicks besteht jedoch nicht.

2. Antragsberechtigung

2. 1. Eine Bewerbung ist nur méglich fir natirliche Personen, die mindestens 18 Jahre alt und voll
geschaftsfahig sind. Eltern oder Alleinerziehende sind fiur ihre (minderjahrigen) Kinder nicht
antragsberechtigt.

2. 2. Der Antragsteller darf kein zu Wohnzwecken bebaubares oder bereits bebautes Grundstiick im
Gemeindegebiet besitzen.

3. Bedingungen

3. 1. Der Markt Lupburg macht dem Kéufer zur Auflage,

a) auf der Vertragsflache innerhalb von drei Jahren ab Beurkundung mit einer Wohnbebauung nach
MaRgabe des Bebauungsplans zu beginnen, wobei Nebengebdude nicht vor dem Hauptgebdude
errichtet werden diirfen; und

b) diese Bebauung innerhalb von zwei weiteren Jahren fertigzustellen und zu beziehen. Die
Bezugsfertigkeit liegt dann vor, wenn das Gebaude einschlieRlich der Zugénge trotz ausstehender
Restarbeiten oder Méngel ordnungsgemaR benutzbar ist.



3. 2. Der Erwerber verpflichtet sich, das errichtete Wohngebiude selbst zu bewohnen und dort seinen
Hauptwohnsitz anzumelden. Dieser ist fir die Dauer von zehn Jahren ab Bezugsfertigstellung
aufrechtzuerhalten. Eine Vermietung oder sonstige Uberlassung an Dritte bedarf der vorherigen
Zustimmung des Marktes Lupburg. Die Zustimmung soll erteilt werden, wenn hierfiir ein wichtiger
persanlicher Grund vorliegt, der vom Kaufer nachzuweisen ist.

3. 3. Der Kaufer verpflichtet sich, das erworbene Baugrundstiick vor Erfillung der Auflagen nicht an
Dritte zu veriuRern. Dies gilt auch fiir eine teilweise VerduBerung sowie fiir eine Ubertragung im Wege
der Schenkung oder sonstigen Uberlassung an Dritte.

4. Riickiibertragung

4. 1. Der Markt Lupburg ist berechtigt, den Ruickiibertragungsanspruch geltend zu machen, wenn der
Kiufer gegen eine der unter Nummer 3 dieser Richtlinien genannten Verpflichtungen verstoRt.

4. 2. Ein Riickiibertragungsanspruch besteht zudem, wenn innerhalb von fuinf Jahren nach Abschluss
des Kaufvertrages festgestellt wird, dass der Kaufer im Vergabeverfahren vorsatzlich oder grob
fahrlassig falsche Angaben gemacht hat, die fiir die Vergabeentscheidung erheblich waren.

4. 3. Eine Verpflichtung zur Geltendmachung des Riickiibertragungsanspruches besteht fiir den Markt
nicht. Alle fiir die Riickiibertragung und bis dahin entstehende Kosten, Steuern und Gebiihren hat
dabei der Erwerber zu tragen, ohne dass hierfir ein Wertersatz zu leisten ist. Als
Riickiibertragungswert gilt der im Kaufvertrag vereinbarte Kaufpreis sowie etwaige
ErschlieBungskosten; eine Verzinsung erfolgt nicht. Eine Erstattung oder Verzinsung von Baukosten,
Finanzierungskosten oder sonstigen Aufwendungen des Kdufers erfolgt grundsatzlich nicht.

4. 4. Zur Sicherung des Riickiibertragungsanspruchs wird zugunsten des Marktes Lupburg eine
Riickauflassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen. Nach Ablauf der Bindungsfrist und Erfiillung
samtlicher Verpflichtungen kann der Markt Lupburg die Loschung der Vormerkung bewilligen. Der
Markt Lupburg wird jedoch mit seinem Recht hinter solche Grundpfandrechte zuriicktreten, die dem
Erwerb und der Bebauung des Grundstiicks dienen und sich im Rahmen ublicher Finanzierungen
halten.

5. Sonstiges

5. 1. Tritt der Ruckfall erst nach der Bebauung ein (bei Nichtbeachtung der Wohnverpflichtung oder
beim VerstoR gegen das VerduRerungsverbot), kann der Markt Lupburg ersatzweise verlangen, dass
der damalige Kaufer den Differenzbetrag zwischen dem gezahlten Kaufpreis und dem tatsdchlichen
Verkehrswert des Grundstiicks zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zu leisten hat. Es erfolgt keine
negative Riickzahlung an den damaligen Kaufer. In begriindeten Hartefillen kann der Gemeinderat
eine Einzelfallentscheidung treffen.

5.2.Im Falle einer vertragswidrigen WeiterverduRerung des (bebauten oder unbebauten) Grundstiicks
verpflichtet sich der Kaufer, den hierdurch erzielten Mehrerlés aus dem Grundstiicksverkauf an den
Markt Lupburg abzufiihren. Als Mehrerl6s gilt die Differenz zwischen dem erzielten Verkaufspreis und
dem vom Kiufer entrichteten Grundstiickskaufpreis einschlieRlich nachgewiesener wertsteigernder
ErschlieRungskosten, soweit dieser auf den Grundstiicksanteil entfallt. Die Geltendmachung dieses
Anspruchs steht im Ermessen des Marktes Lupburg.



4. Punktesystem

Je Erwachsene Person 10
Max. 20
Je Kind bis 25 Jahren mit Hauptwohnsitz im Haushalt 10
Schwangerschaft 10
Max. 30
Max. Kategorie 50
Wohnsituation
Hauptwohnsitz in der Gemeinde (aktuell) 15
Anzahl Aufenthaltsjahre in der Gemeinde (auch friihere), pro Jahr 5 (max. 25)
Max. Kategorie 40
Ehrenamt
Aktiver Dienst Hilfsorganisationen, FFW, Rotes Kreuz, etc. 10
Funktion im Verein, Partei/Wahlergruppe, Gemeinderat oder 10
Pfarrgemeinderat, Ortsgenossenschaft
Max. Kategorie 30
Sonstiges
Bereits auf der Warteliste pro Jahr 1
Max. Kategorie 5
Insgesamt Max. 125
Datenschutz

Die im Rahmen des Bewerbungsverfahrens erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Markt
Lupburg ausschlieRlich zum Zweck der Durchfiihnrung des Vergabeverfahrens, der Priifung der
Vergabekriterien sowie zur Vorbereitung und Abwicklung eines moglichen Grundstiickskaufvertrages
verarbeitet.

Die Bewerber erkliren sich mit der Verarbeitung der fiir das Vergabeverfahren erforderlichen
personenbezogenen Daten einverstanden. Eine Weitergabe der Daten erfolgt nur, soweit dies zur
Durchfiihrung des Vergabeverfahrens erforderlich ist oder eine gesetzliche Verpflichtung besteht.
Insbesondere werden die Bewerbungsunterlagen den zustiandigen Gremien des Marktes Lupburg zur
Beratung und Entscheidung tber die Grundstiicksvergabe vorgelegt.
Die Verarbeitung der personenbezogenen Daten erfolgt auf Grundlage der datenschutzrechtlichen
Bestimmungen, insbesondere der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und des Bayerischen
Datenschutzgesetzes (BayDSG).
Die personenbezogenen Daten werden nur so lange gespeichert, wie dies fiir die Durchfiihrung des
Vergabeverfahrens, die Dokumentation der Vergabeentscheidung sowie gegebenenfalls zur Wahrung
und Durchsetzung von Anspriichen erforderlich ist.
Den Bewerbern stehen die gesetzlichen Rechte auf Auskunft, Berichtigung, Loschung, Einschrankung
der Verarbeitung sowie gegebenenfalls Widerspruch gegen die Verarbeitung ihrer
personenbezogenen Daten zu. Ansprechpartner ist der Datenschutzbeauftragte des Marktes Lupburg.

Lupburg, 10.08.2026
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